Reguleringsfgresegner, Detaljregulering Staylsheia

Sar

| medhald av Plan- og bygningsloven (PBL) av jud®@, nr. 71, Kap. 12, 88 12-1,
12-3, 12-5, 12-6 og 12-7 er det utarbeida Detaljleing for Stgylsheia Sgr, del av
gnr. 38, bnr. 4 m.fl. i Nissedal kommune med detrigal & legge til rette for
hyttebygging med tilhgyrande infrastruktur. Plaeewnlatert 7. juni 2010.

Rekkefgljefaresegner (Pbl. §12-7, nr. 10)

1.

Det skal ligge fare godkjende tekniske planar fmnvog avlaup far det blir
gjeve lgyve til fradeling av enkelttomter.

Far byggelayve til nybygg eller tilbygg blir gjevekal det vere fart fram
leidningar for vatn og avlaup til den aktuelle tamt

Far brukslgyve nr. 10 til ny hytte blir gjeve, skafallsbuene til saman ha
kapasitet til & dekke heile utbygginga.

Felles fgresegner (Pbl. §12-7)

a)

b)

d)

g)

h)

Alle nye bygg og tilbygg til eksisterande, rekna @pphald av menneske,
skal koplast til kommunalt vass- og avlaupsanlegg.

Synleg grunnmur eller annan underbygning skal a#fizii betong eller
naturstein. Overflata pa betongmurar skal pusskEstmast eller forblendast
med naturstein.

Byggingar skal utformast og plasserast slik at exyalterrenginngrep blir
minst mogleg, avgrensa til det som er naudsynip@okering, tilkomst og
uteareal. Minimum 25 % av tomta skal vere utaniepg

Alle bygningar skal ha tak med ein mgrk og matgéar.d. torvtak, marke
teglstein eller bord, og mgne parallelt med hggtisie Vidare fasade av
plank/panel, laft eller naturstein. Dersom det biitta plank/panel eller laft,
skal treverket handsamast med/péafarast jordfargar.

Kayre- og parkeringsareal skal byggast og ferdigsti seinast samtidig
med at byggegropa blir klargjort.

Ved ombygging og ny framfaring av straumnett, skablar gravast ned.
Koplingsstasjonar og trafoar kan farast opp i byggeide eller i omrade for
friluftsfaremal.

Det er ikkje lov & setje opp flaggstenger eller migster innanfor
planomradet.

All hogst skal ta omsyn til bruken av arealet sgttdomrade.

Veg og tekniske anlegg for vatn, kloakk og elekisskal samlast mest
mogleg og leggast i fellesgrgfter for & unngd umedige inngrep i
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terrenget.

j) Dersom det ikkje er dokumentert at radonstraligg linder faregrensa, skal
det utfarast byggtekniske tiltak (t.d. radonspefog)a farebygge faren for
radonstraling.

Nr. 1 Begg og anlegg

1.1. Fritidsbustader, frittliggjande EH 1 — EH 40 @ H1 — H97
a) Det gjeld fglgjande krav til utnytting av den ertkeeiomt:
1) Utbygging kan ikkje settast i gong fer det er fgttaum, veg, vatn og
avlaup fram til tomta.

2) Det er ikkje lov & fare opp meir enn ei hytte medudeining og eit
sekundeerbygg (garasje, bod, uthus) pr. tomt. Sekumyghg skal plasserast
neert hytta, hggst 10 meter fra planlagt hytte odgsin@alt 5 meter fra
eksisterande hytte. Sekundeerbygg skal vere uisolgrined maksimalt
bruttoareal (BTA) 30 m2. Hyttene skal ha mgnergnarallelt med
hggdekotene eller framherskande terrengformasjonar.

3) Ny hovudbygning skal plasserast slik at x og y kiomaten for den
einskilde tomt i vedlagte koordinatliste kjem infan bygningens
grunnmur/fasade. Vedlagt koordinatliste - dater0671.0

4) Maksimalt bebygd areal pr. tomt — BYA inklusive &keringsplassar:
- Tomtene EH 1 — EH40, H1-H25, H28-H33, H35-H38 o@®+d¥:
BYA = 186 nt.
- Tomtene H26, H27, H34 og H3BYA = 136 nt.

5) Maksimal mgnehggde
-  Tomtene EH 1 — EH40, H1-H25, H28-H33, H35-H38 od®+¥¥:6,0
meter.
-  Tomtene H26, H27, H34 og H38,5 meter.

6) Maksimal gesimshggde pa hovuddelen av bygget (ttrarig takopplaft):
- Tomtene EH 1 — EH40, H1-H25, H28-H33, H35-H38 o@®+9¥:3,5
meter.
-  Tomtene H26, H27, H34 og H36,0 meter.

7) Pa falgjande tomter er det lov & bygge midtskip&weerloft pa falgjande

vilkar:

- Tomt H4-H7, H11-H15, H17-H19, H35, H38, H40, H425+HA47,
H74-H76, H84, H85, H87, H89 og HI0

- Maksimal mgnehggde pa midtskip/tversoverldf& meter.

- Takvinkel skal vere lik eller slakare enn takvird@lpa hovudhytta.

- Breidda pa midtskip/tversoverloft skal harmoneraliemgda pa
hovudhytta.

- Dersom det blir bygd hytte i 1 etasje, med ell@nuark, pa tomt H26,
H27, H34 og H39, er maksimal fyllingshagde pa tottaeter malt
horisontalt fra fyllingsfot til fyllingstopp.
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8) Maksimal synleg grunnmurhggde er: 0,75 meter, w@keabygg med
kjellar/ underetasije der terrenget naturleg karehilbakefylt pa
bygningens 3 av 4 vegger.

9) Takvinkel: 22 - 34.

10)Det er ikkje lov a ha flaggstong eller lysmast pdta.

1.3. Renovasjonsanlegg, Avfallsbu
a) Innanfor omrada kan det oppferast naudsynte byagnifay innsamling av
avfall, samt etablerast servicetilbod (postkassgsiaformasjonstavle ol.)

b) Det er fastsett falgjande krav til utnytting:
1) Maksimal prosent bebygd areal (%-BYA) = 75%.
2) Maksimal mgnehggde: 5,5 meter.
3) Maksimal gesimshggde: 3,5 meter.
4) Takvinkel 22 - 34.
5) Tilkomst skal dimensjonerast for keyretaygruppeeéhilastebil”.
6) Minimum 2 biloppstillingsplassar pr. 100 m2 gruratél bygning - pa
terreng.

Nr. 2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

2.1Kgyreveg, privat
Ingen faresegner, sja juridisk bindande liner paniartet.

2.2 Anna veggrunn, grgntareal
a) Vegskraningar skal pussast og om ngdvendig tilfaglsstmedium.

b) Det er ikkje lov a setje opp veglys.

Nr. 5 Landbruks, Natur og Friluftsomrader, samt reindrift

5.1 Friluftsformal
a) Pa grunnlag av godkjend teknisk plan kan det gtavesl naudsynte
leidningsanlegg (vatn, avlaup, straum, telefon, T\kabel med meir) i
omrade avsett til friluftsfaremal. Terrengformasjorog vegetasjon skal
takast vare pa/fgrast tilbake.

Nr. 6 Bruk og vern av sjg og vassdrag, med tilhgyrade strandsone

6.1 Friluftsfaremal i sjg og vassdrag
Ingen fgresegner

7. Hensynssoner (Pbl. § 12-6)
7.1 a) Sikringssone, Frisiktsoner ved vei
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a) Terrenget i frisiktsona skal ikkje vere hggare e®/ meter over
tilstaytande vegbane.

b) Det skal ikkje vere sikthindrande vegetasjon efjganstandar hggare enn
0,5 meter over bakken innanfor frisiktsona.

Vegarshei den 7. juni 2010

For Plankontoret H. H. AS

Erling I. A. Aas
Jordskiftekandidat, Arealplanlegger

SAKSBEHANDLING ETTER PLAN OG BYGNINGSLOVA:

Varsel om igangsett planarbeid: 29.04.09
Handsama 1. gong i kommunen: F-sak Oxx/2010 24.06.
Utlagt til offentleg ettersyn i perioden: dd.nm.10 - dd.mm.10
Handsama 2. gong i kommunen: F-sak Oxx/2010 ddml0
Vedteken i kommunestyret: K-sak xxx/2010 dd.mm.10
Nissedal den ...............

Ordfgrar Stempel
Revidert: Dato: Signatur:
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Nissedal kommune

Vedlegg:

Koordinatliste med punkt som

hovudbygningen pa kvar tomt:

skal ligge innanfor gunnmuren pa

Tomt, nr  X-koordinat Y-koordinat  Merknad
H1 Sja byggegrenser pa plankartet.
H2 6544154.393| 480296.534
H3 6544121.571| 480306.529
H4 6544092.090| 480282.840
HS 6544122.750| 480263.280
H6 6544133.296| 480231.956
H7 6544151.377| 480258.863
H8 6544194.268| 480243.487
H9 6544185.818| 480157.047
H10 6544153.960( 480152.312
H11 6544122.926| 480182.024
H12 6544102.761| 480217.880
H13 6544069.017| 480238.775
H14 6544073.776| 480180.434
H15 6544107.680| 480138.535
H16 6544040.408| 480182.224
H17 6544023.048| 480150.451
H18 6544037.052| 480098.953
H19 6544004.339| 480098.267
H20 6543943.021| 480136.635
H21 6543969.257| 480153.189
H22 6543974.381| 480209.347
H23 6543998.678| 480259.293
H24 6544031.016| 480235.248
H25 6544003.193| 480295.322
H26 6543898.830| 480139.920
H27 6543879.395| 480106.323
H28 6543881.255| 480208.120
H29 6543897.413| 480249.769
H30 6543917.400| 480295.495
H31 6543843.896| 480277.387
H32 6543793.801| 480246.970
H33 6543763.672| 480210.696
H34 6543749.614| 480187.373
H35 6543728.124| 480140.522
H36 6543681.977| 480161.995
H37 6543629.580| 480177.530
H38 6543645.950| 480207.270
H39 6543678.908| 480218.116
H40 6543736.493| 480285.266
H41 6543764.712| 480298.864
H42 6543813.210( 480304.210
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H43 6543757.860| 480351.330
H44 6543794.610| 480372.370
H45 6543805.412| 480409.157
H46 6543840.181| 480408.239
H47 6543870.231| 480393.721
H48 6543937.750| 480333.370
H49 6543938.941| 480370.329
H50 6543965.610| 480388.420
H51 6543976.517| 480354.493
H52 6543973.930| 480324.160
H53 6544050.732| 480335.568
H54 6544020.531| 480358.901
H55 6544040.863| 480398.109
H56 6544063.289| 480368.686
H57 6544091.133| 480349.667
H58 6544156.786| 480359.390
H59 6544294.544| 480494.566
H60 6544259.934| 480401.677
H61 6544241.921| 480456.489
H62 6544176.036| 480490.521
H63 6544136.982| 480521.281
H64 6544117.495| 480559.410
HB5 6544092.647| 480660.067
H66 6544150.252| 480641.606
H67 6544135.500| 480609.412
H68 6544149.824| 480561.807
H69 6544171.462| 480542.369
H70 6544247.094| 480516.258
H71 6544218.020| 480567.278
H72 6544211.000| 480596.596
H73 6544178.590| 480637.774
H74 6544216.706| 480631.385
H75 6544260.080| 480593.000
H76 6544302.604| 480679.670
H77 6544224.887| 480710.924
H78 6544208.129| 480678.817
H79 6544177.420| 480683.670
H80 6544153.920| 480709.120
HB81 6544109.270| 480710.406
H82 6544077.7/60| 480696.317
H83 6544022.382| 480658.622
H84 6543953.160| 480578.580
H85 6543908.499| 480565.773
HB86 6543915.890| 480605.630
H87 6543940.140| 480625.820
H88 6543969.983| 480645.623
H89 6543978.604| 480682.115
H90 6544020.746| 480748.880
HI1 6544057.550| 480733.378
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H92 6544110.810( 480787.090
H93 6544135.210| 480815.630
H94 6544173.494| 480810.086
H95 6544149.183| 480758.006
H96 Sja byggegrenser pa plankartet

HO97 6544210.301| 480800.924
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