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1. JURIDISKE OG POLITISKE RAMMER

Kommunestyret har med heimel i eigedomsskattelova §§ 3 a og 4 vedteke at det skal skrivast ut
eigedomsskatt for alle eigedomar i heile kommunen.

Taksten skal, slik det gir fram av eigedomsskattelova § 8 A-2 spegle marknadsverdi.
Kommunestyret har sett ned ei sakkunnig nemnd til 3 std ansvarleg for takseringsarbeidet.

§ 8A-2 Verdet

(1) Verdet av eigedomen skal setjast til det belgp ein md gad ut frd at eigedomen etter si
innretning, brukseigenskap og lokalisering kan bli avhenda for under vanlege salstilhgve
ved fritt sal.

(2)Verdet av vindkraftverk, kraftnettet og anlegg omfatta av seerskattereglane for petroleum
skal setjast til teknisk verde, eller avkastningsverde ndr det gir best uttrykk for verdet.

Det er sakkunnig takstnemnd som gjer endeleg vedtak om rammer og retningsliner som skal
nyttas for takseringa.

I tillegg blir ogsé andre relevante lover og rettskjelder nytta, som direkte eller indirekte verkar
inn pé takseringsarbeidet. Malet er at takstnivaet i stgrst mogleg grad skal bli slik sakkunnig
takstnemnd finn rimeleg, med utgangspunkt i regelverk og med kunnskap om salsverdiar pa
eigedommar i Nissedal kommune. Det er og eit mal at framgangsmaten i takseringsarbeidet
sikrar lik og rettferdig handsaming av eigedomar ved den gjennomgaande takseringa i 2025 - og
ved enkelttakseringer i pifglgande dra, fram til ei eventuell ny alminneleg taksering 10 ar etter
innfgring.

Dette dokumentet vil danna grunnlaget for alle takseringar i perioden 2026-2035. Det er viktig
at alle som er i involvert i arbeidet med eigedomsskatt i Nissedal kommune kjenner til dette
dokumentet.

Lovverket, hggsterettspraksis, uttale fra finansdepartementet og praksis bestemmer dei
juridiske rammene for takserings- og forvaltningsarbeidet knytt til lova om eigedomsskatt.

Frist for utlegging av skattelister er i utgangspunkt 1. mars. Dersom kommunestyret skulle vedta at
det vert nytta botnfradrag er fristen 1. april fgrste dret det vert nytta botnfradrag. (jf. eskl. §!4).



1.1 SAMANHENG MED ANDRE LOVER

Andre lover som kan ha betyding for taksering og utskriving av eigedomsskatt er mellom anna
forvaltningslova, plan og bygningslova og offentlegheitslova.

§ 29. Forvaltningslova gjeld for farehaving av eigedomsskattesaker med dei saerskilde
reglane som er gitt i denne lova.

Forvaltningslova § 11 d andre ledd andre punktum gjeld ikkje for tenestemenn som
tar del i synfaring i samband med taksering.

Forvaltningslova § 24 gjeld ikkje for den drlege utskrivinga av eigedomsskatt.

Forvaltningslova § 25 gjeld ikkje for vedtak om takst eller overtakst. I staden gjeld eit
krav om stutt-grunngjeving for avgjersia.

Forvaltningslova § 36 gjeld ikkje i eigedomsskattesaker. Reglane om dekning av
sakskostnader i likningslova § 9-11 gjeld pad tilsvarande mdte i eigedomsskattesaker.
Offentlegheitslova vil vere med d styre kva dokument og anna informasjon som er
offentleg, og kva informasjon som bgr vere unntatt offentlegheit.

Reglane i skatteforvaltningsslova § 3-1 om teieplikt gjeld pa tilsvarande mdte for
tenestemenn og nemndmedlemmer som er med pd a skriva ut eigedomsskatt i staden
for reglane om teieplikt i forvaltningslova.

[ utgangspunktet vil ein eigedom bli taksert slik den framstéar. Likevel vil kommunen sine
arealplan/reguleringsplanar slik dei er vedteke jf. plan og bygningslova kunne verke inn pa
takseringa. Ved tvil, vil det ogsa vaere aktuelt & sja til kva som er sgkt og godkjent, i hgve til
taksering av bygningsmasse.

2. TAKSERINGSMETODE

Sakkunnig nemnd har valt & vidarefgre rammer og retningsliner for Nissedal kommune
gjeldande for 2015 - 2024, med ulike revideringar/justeringar. Dette er ein metoden som
nyttas i stadig fleire kommunar.

Taksten bygger pa:

e Fakta om eigedomen
e Vurderingar av eigedomen

Taksten er bygd opp slik:

Takst
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Vurderingar




FAKTA OM EIGEDOMEN

Fakta om eigedomen er:

Eigarforhold (type eigedom, eigedomsidentifikasjon, eigar og eigarrepresentant)
e Type eigedom

e Faste installasjonar

e Bygningstype og bygningsstorleik med arealtal for kvar hggd

Faktaopplysningar bygningar/tomt vert henta fra Matrikkel-registeret som er eit statleg
landsdekkande register over eigedomar, adresser og bygningar. Registreringar i Matrikkel
skjer i jf. registreringsinstruksen utgitt av Kartverket.

Nar det gjeld areal pa bygningar, tar ein utgangspunkt i bruksareal (BRA) som er arealet innafor
ytterveggane pa bygningen. Arealet vert malt for kvar etasje i bygningen.

Etasjane grupperast i:
e Kjellar
e Underetasje
e Hovudetasje
o Loft
Dette er same gruppering som Matrikkel-registeret nyttar.

For naerare omtale av etasjedefinisjonar og arealmaling vert det vist til Kartverket sin instruks
for registrering av Matrikkeldata.

VURDERING AV EIGEDOMEN

Eigedomane vurderast ved synfaring pa disse punkt:
e Forhold pé eigedomen som leiar til korreksjon av taksten (sakalla indre faktor)
¢ Forhold kring eigedomen som leiar til korreksjon av taksten (sdkalla ytre faktor)



GENERELT
Fglgjande gjeld alle typar eigedomar.

Sjablongverdiar p4 tomter og hovudetasje pa bygningar (bruksareal pa bygning)

Tomter og bygninger Enhet Pris (kr)
Einebustad, tomannsbustad + 162, 163 kvm 35.000
Einebustad med sokkelleilegheit (112) kvm 35.000
Rekkjehus, kjedehus kvm 35.000
Andre smahus (bygningstype 136) Kvm 35.000
Terrassehus, blokker (leilegheiter) kvm 35000
Fritidsbustad (type 161) kvm 40.000
Bustadgarasjar og uthus kvm 5.000
Carport, parkeringsanlegg under tak kvm 1.250
Lagerbygning (isolert) kvm 2.300
Produksjonslokale kvm 2.300
Uisolert lager (kaldt lager) kvm 1.200
Produksjons- /naeringsareal nytta til lager kvm 1.200
Kontor- og forretningsbygg kvm 3.500
Hotell, restaurant kvm 3.500
Utleigehytter kvm 3.500
Enkle campinghytter kvm 1.800
Saniteranlegg kvm 3.500
Samferdsels og kommunikasjonsbygningar kvm 3.500
Kultur og forskningsbygningar kvm 3.500
Helsebygningar kvm 3.500
Landbruksbygningar kvm 0
Fengselsbygningar, beredskapsbygningar mv kvm 3.500

Pris pr. kvm omfattar og tomtekostnad. For bustad og
fritidsbustader er byggekostnad om lag lik. Men tomteprisen for
ein fritidsbustad er i snitt hggare enn for bustader. Av den grunn
ligg kvm-pris for fritidsbustader hggare enn for bustader.

ETASJEFAKTORAR FOR BUSTADAR, FRITIDSBUSTADER, TERRASSEHUS, BUSTADBLOKKER:

Etasje Etasjefaktor
Hovudetasje (H1 1,0
Hovudetasje (H2...) 0,9
Innreia loft 0,6
Uinnreia loft 0,3
Underetasje 0,6
Kjellar 0,2

Berekna avgiftsareal over 120 m? for hus/hytter vert redusert med 50%.
Berekna avgiftsareal over 1000 m? for naeringsbygg vert redusert med 50%. (Areal med lagast verdi
m?-verdi vert redusert fgrst).

Unnatak:
. Bustad med ekstra leilegheit i sokkel, bygningsgruppe (112) i Matrikkel, far
etasjefaktor 0,8 for underetasjen.
. Garasje har etasjefaktor 1 uansett etasjetype.
. Garasje med hyblar/bustad takserast etter faktisk bruk av arealet og sjablongverdiar.
. Integrert garasje i H1 eller U1 vert taksert etter garasjepris ved hjelp

av korreksjonsprotokoll.
For naeringsbygg nyttas etasjefaktor 0,6 for underetasje og 0,2 for kjellar. Elles ingen
etasjefaktor for naeringsbygg.



INDRE FAKTOR

Indre faktor vert nytta for & korrigere sjablongtaksten ut fra forhold pa eigedomen.
Funksjonalitet, standard og kvalitet kan variere frd eigedom til eigedom. Det kan vaere openbare
skader eller feil ved bygget. I slike hgve kan indre faktor settast ned til 0,3 for renoveringsobjekt.
Rivningsobjekt fjernast fra takstgrunnlaget.

Er bygningsmasse pa eigedomen av sterkt varierande standard, sa interpolerer man indre
faktor for & finne felles indre faktor.

ALDERSFAKTOR FOR BUSTAD/FRITIDSBUSTAD

Bygning tatt i bruk Hgy standard Lag standard

For 1940 0,5 0,3

1941- 1967 0,6 0,4

1967 - 1985 0,7 0,5

1986 - 1997 0,8 0,6

1998 - 2011 0,9 0,7

2012 -2023 1,0 0,8

2024 eller seinare 1,1 0,9

Med hgg standard meinast:

Bygg som er oppfart etter hpgare standard (det er nytta materialar av hggare kvalitet) enn
etter Teknisk forskrifts krav for byggjear.

Med normal standard meinast:
Bygg som er oppfart etter standard definert i Teknisk forskrift for byggjedr. Husbankhus eller
samanliknbare hus.

Med lag standard meinast:
Redusert kvalitet p4 grunn av manglande vedlikehald, skader etc.



YTRE FAKTOR

Faktor: Verdi:
Eigedom ikkje knyt til straumnett 0,8
Eigedom utan VA-lgysing 0,8
Eigedomen har festetomt 0,95
Eigedom omfatta av 0-konsesjonsfgresegner 0,6
Vaningshus (konsesjonspliktige eigedomar) 0,5
(Faktor for 0-konsesjonsfgresegner skal ikkje nyttast for viningshus)

VA-nett:

Det vert ikkje differensiert mellom tilknyting til kommunalt nett eller heilt/delvis private
lgysningar.

Festetomt:
For & bli definert som festetomt ma det ligge fare tinglyst leigeavtale.



3. SPESIELT PER TYPE EIGEDOM

I kommunen finns desse typar eigedom:

Type eiendom Kriterium

Bustad bustadbygg (111-150) eller bustadgarasjar (181) pa eigedomen
Fritid Fritidsbygg (161-163) pa eigedomen

Landbruk Landbruksbygg pa eigendomen

Landbruk - fritid
Landbruk - bustad
Landbruk - nzering

Neering

Verk og bruk

Blanda bruk - neering
Blanda bruk - bustad
Tomt - LNF

Tomt - bustad

Tomt - landbruk
Tomt - fritid

Tomt - _nzering

Landbrukseigedom der vaningshuset har fatt fritidsfunksjon
Landbrukseigedom med vaningshus (113, 123, 124)
Landbrukseigedom der det i tillegg til landbruk drives annen
nzaringsverksemd

Minst eit naeringsbygg pa eigedomen

Nearingseigedom der det produseras eller bearbeidast noko
Fleire funksjonar pa eigedomen - neeringsdelen

Fleire funksjoner pa eigendomen - bustaddelen

Eigendom utan bygg i kommunen sitt LNF-omrade

Eigedom utan bygg regulert til bustad

Eigedom utan bygg utmark/innmark/skog

Eigedom utan bygg regulert til fritid

Eigedom utan byvgg regulert til naering

Pr. type eigedom kan det vaere spesielle forhold som det takast omsyn til under taksering.

Desse vert presisert under.

GENERELT

- Bygningar med avgiftsareal under 15 m? fr ein takst lik 0.

Fritid

- Dersom det er dokumentert at eigedomen primaert nyttast til utleigeverksemd, er
eigedomen 3 sj8 p& som naringseigedom. [ andre hgve blir eigedomen 4 sjd som
fritidseigedom.

- Alle skogskoier og setre blir  sja som landbrukseigedomar.

Neeringseigedomar
- - For neeringsbygg leggast sjablongverdiar til grunn. For eigedomar og bygningar med

- blanda bruk, nyttas sjablong for den enkelte delen etter faktisk funksjon. Indre faktor
- (IF) folgjer tabellen for bustad, sa langt det er mogleg.









